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Kata kunci: Roya Partial dan Peraturan Perundang-undangan 

Roya partial merupakan kelembagaan hukum baru untuk memenuhi 

kebutuhan masyarakat, yang memungkinkan penyelesaian secara praktis 

terhadap bagian benda jaminan apabila telah dilunas sebagian sehingga dapat 

dipergunakan untuk keperluan lainnya, dengan demikian sungguhpun roya 

partial didalam undang-undang Rumah susun, tetapi dapat diterapkan pula 

untuk menyelesaikan masalah roya partial diluar rumah susun. Peraturan 

perundang-undangan dalam pengaturan roya partial memiliki pertentangan 

dalam penerapannya. Hal ini mengakibatkan masyarakat tidak mengetahui 

secara pasti peraturan mana yang harus diterapkan. Penelitian ini bertujuan 

untuk mengetahui pengaturan roya partial hak tanggungan. Metode yang 

digunakan dalam penelitian ini ialah yuridis normatif. Hasil penelitian 

menunjukkan bahwa dalam hal pengaturan roya partial aturan yang dipakai 

ialah Undang-Undang Nomor 4 Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan. Hal 

ini dikarenakan dalam pertentangan yang ada di peraturan perundangan-

undangan antara Undang-Undang Nomor 4 Tahun 1996 dengan Peraturan 

Menteri Agraria Nomor 3 Tahun 1997, kedudukan Undang-Undang lebih 

tinggi derajat nya yang mana hal ini sesuai dengan asas hukum tentang 

berlakunya Undang-Undang yaitu asas lex superior derogate legi inferior. 

Oleh sebab itu, adanya pertentang peraturan perundang-undangan ini 

pemerintah harus melakukan revisi terhadap peraturan tersebut.  
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MORTGAGE RIGHT ACT 1996 

 

Thesis Faculty of Law, 2018 

 

Keyword: RoyaPartial  and Legislation 

Roya Partial is a new regulation institution that covers the needs of society, 

which possibly giving practical solution toward the part of assuranced object, 

in case the object aforementioned is half paid off, so that the usage of the 

object can be taken for another necessities. Roya Partial is mentioned in the 

Act of Flats but also can be solved by any other than that. The legislation that 

rules this problem is contrary practiced to its implementation. So that, this 

phenomenon causes lack understanding among people related to this issue, 

about which legal solution that is compatible to this case. The purpose of this 

thesis is to comprehend the regulation of mortgage right of Roya Partial. The 

method that is used is juridical-normative. The result shows that in order to 

solve the problem of Roya Partial, it should be based on Mortgage Right Act 

1996 (Number 4). This is because the contrdiction between Mortgage Right 

Act 1996 and The Regulation of Agrarian of 1997 (Number 3) implies that the 

standing of Act is higher as the legal principle as lex superior derogate legi 

inferior is applied. Thus, with respect to this contradiction of regulation, 

government should make such revision to this regulation. 
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